Direitos Reais — Da Posse — aulas 11 a 15. 2015

DIREITCS REAIS

DIREITO CIVIL IV
Professor Vilmar

Material inspirado na obra do professor Rafael de Menezes, com conceitos e exemplos de
varios doutrinadores.

Aula 11 AQUISICAO DA POSSE

O legislador brasileiro adotou a teoria objetiva da posse de Ihering. Entdo possuidor é todo
aquele que ocupa a coisa, seja ou ndo dono dessa coisa (1.196), salvo os casos de detencdo ja vistos
(art. 1198).

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercido, pleno ou ndo, de
algum dos poderes inerentes a propriedade.

Comentarios de Maria H. Diniz*:

A posse é uma situacdo fatica com carga potestativa que, em decorréncia da relacéo socio-
econdémica formada entre um bem e o sujeito, produz efeitos que se refletem no mundo juridico. O seu
primeiro e fundamental elemento é, portanto, o poder de fato, que importa na sujei¢cdo do bem a pessoa
e no vinculo de senhoria estabelecido entre o titular e 0 bem respectivo. A posicdo de senhoria
exterioriza-se através do exercicio ou da possibilidade de exercicio do poder, como
desmembramento da propriedade ou outro direito real, no mundo fatico. Por sua vez, o poder
exteriorizado ou a possibilidade do seu exercicio estard, via de regra, em consonancia com o direito
real que ele representa na érbita do mundo de fato. Em outras palavras, a situacdo potestativa do
mundo fatico correspondera aquela pertinente ao mundo juridico, dentro de suas limitacfes. Assim,
por exemplo, todo aguele que possui, como se fosse dono, tem o poder de fato pertinente ao respectivo
direito real de propriedade. A POSSe do exercicio do poder mas sim o poder propriamente dito que
tem o titular da relacéo fatica sobre um determinado bem, caracterizando-se tanto pelo exercicio como
pela possibilidade de exercicio. Ela é a disponibilidade e ndo a disposicdo; é a relacdo potestativa e
ndo, necessariamente , o efetivo exercicio. O Titular da posse tem o interesse potencial em conserva-la
e protegé-la de qualquer tipo de modéstia que porventura venha a ser praticada por outrem, mantendo
consigo o bem numa relacdo de normalidade capaz de atingir a sua efetiva funcdo sécioeconémica.

! DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil: Direito das Coisas. Sdo Paulo: Saraiva, 2012, p. 34.
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Os atos de exercicio dos poderes do possuidor sdo meramente facultativos — com eles ndo se
adquire nem se perde a senhoria de fato, que nasce e subsiste independentemente do exercicio desses
atos.

Assim, a adequada concepcdo sobre o poder fatico ndo pode restringir-se as hipoteses do
exercicio deste mesmo poder. O possuidor dispde do bem, criando, em relacéo a ele, um interesse em
conserva-lo.

* Por tudo isso, perdeu-se 0 momento historico para corrigir um importantissimo dispositivo
que vem causando confusdo entre os jurisdicionados e, como decorréncia de sua aplicacdo incorreta,
inimeras demandas.

Ademais, o dispositivo mereceria um ajuste em face das teorias sociologicas, tendo-se em conta
que foram elas, em sede possessoria, que deram origem a funcao social da propriedade. Nesse sentido,
vale registrar que foram as teorias sociologicas da posse, a partir do inicio do século XX, na Italia, com
Silvio Perozzi; na Franga, com Raymond Saleilles e, na Espanha, com Antonio Hemandez Gil, que ndo
sO0 colocaram por terra as célebres teorias objetiva e subjetiva de Jhering e Savigny como também
tornaram-se responsaveis pelo novo conceito desses importantes institutos no mundo contemporaneo,
notadamente a posse, como exteriorizagdo da propriedade (sua verdadeira “fungdo social”).

» Ademais, o conceito traz em seu bojo o principal elemento e caracteristica da posse, assim
considerado pela doutrina e jurisprudéncia o poder fatico sobre um bem da vida, com admissibilidade
de desmembramento em graus, refletindo o exercicio ou possibilidade de exercicio de um dos direitos
reais suscetiveis de posse.

* Assim, evolui-se no conceito legislativo de possuidor, colocando-o em sintonia com 0
conceito de posse, em paralelismo harmonizado com o direito de propriedade, como sua projecdo no
mundo fatual.

* Por isso, afigura-se de bom alvitre uma nova redagéo para este dispositivo.

Sabemos também que o proprietario, mesmo que deixe de ocupar a coisa, mesmo que perca o
contato fisico sobre a coisa, continua por uma ficcdo juridica seu possuidor indireto, podendo
proteger a coisa contra agressoes de terceiros (1197).

Art. 1.197. A posse direta,
de pessoa que tem a coisa em seu
poder, temporariamente, em
virtude de direito pessoal, ‘ ou real,
ndo anula a indireta, de guem
aquela foi havida, podendo 0
possuidor direto defender a sua

posse contra o indireto.

Imagem: www.rubensmoscatelli.com

Quais sdo os PODERES INERENTES A PROPRIEDADE REFERIDOS no art.
11967 Sdo trés: o uso, a fruicdo (ou gozo) e a disposicdo, conforme art. 1228.

Ent&o todo aquele que usa, frui ou dispde de um bem é seu possuidor (1196). E por isso que eu
chamo a propriedade de um direito complexo, porque é a soma de trés atributos/poderes/faculdades.
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Voltaremos a esse assunto breve quando formos estudar propriedade. (Palavras do Prof. Rafael de
Menezes).

Para ADQUIRIR A POSSE DE UM BEM, basta usar, fruir ou dispor _desse bem.
Pode ter apenas um, dois ou os trés poderes inerentes a propriedade que sera possuidor da coisa
(1204: “em nome proprio” para diferenciar a posse da detengdo do 1198). E por isso que pode haver
dois possuidores (o direto e o indireto) pois a posse pertence a quem tem o exercicio de algum dos trés
poderes inerentes ao dominio.

Art. 1.204. Adquire-se a posse desde 0 momento em que se torna possivel o exercicio, em
nome proéprio, de qualquer dos poderes inerentes a propriedade.

EXEMPLOS DE AQUISICAO DA
a) Ocupacdo Ou Apreensao

POSSE:

Lo - (pescar
»f ,
um  sofa

venda,

Através da ocupacdo ou apreensao
um peixe, pegar uma concha na praia, pegar
abandonado na calcada),

b) Contratos R

atraves de alguns contratos (compra e
doacao, troca, mutuo — vao transferir posse e
propriedade; ja na locacdo, comodato e deposito s6 se adguire posse),

c) direitos reais
atraves dos direitos reais (usufruto, superficie, habitacdo, alienacao fiduciaria),
d) atraveés do direito sucessorio (1784).

Art. 1.784. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde logo, aos
herdeiros legitimos e testamentarios.

E) O CONSTITUTO POSSESSORIO ocorre quando (imovel,
movel ou semovente) ; € uma

modalidade de transferéncia convencional da posse, onde ha conversdo da posse mediata em direta
ou desdobramento da posse, sem que nenhum ato exterior ateste qualquer mudanca na relacéo entre a
pessoa e a coisa.

Aula 11 e 12 - OCUPACAO ORIGINARIA
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Na hipotese de ocupacao (ou apreensdo) se diz que a aquisi¢do da posse é originaria, pois
nao existe vinculo com o possuidor anterior.

Para MHDiniz, a posse violenta ou clandestina (depois de ano e dia) € originaria, pois 0
antigo possuidor néo teve intencéo de transferir a posse.

Nos demais casos a aquisi¢do da posse ¢ derivada de alguém, ou seja, a coisa passa de uma
pessoa para outra com os eventuais vicios do 1203 e 1206 (ex: comprar coisa de um ladrdo néo
gera posse, mas sim detencdo violenta, salvo vindo a detencdo a convalescer, virando posse e
depois propriedade pela usucapido; 1208 e 1261).

Art. 1.203. Salvo prova em contrario, entende-se manter a posse 0 mesmo carater com que foi
adquirida.

Art. 1.206. A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com 0s mesmos
caracteres.

Art. 1.208. N&o induzem posse os atos de mera permissdo ou tolerdncia assim como nao
autorizam a sua aquisicao os atos violentos, ou clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia ou a
clandestinidade.

ATENCAO: E importante saber o0 dia em gue a posse foi adquirida para contagem do
prazo da usucapido, bem como para caracterizar a posse velha (mais de um ano e um dia) do art.
924 do CPC. Falaremos de usucapido em breve e de posse velha na préxima aula.

O incapaz pode adquirir posse? Uns dizem que néo, face ao art. 104, I. Outros dizem
que sim, pois posse ndo é direito, mas apenas fato (vide 542 e 543 — aceitacao ficta).

ART. 104. A validade do negocio juridico requer:
| - agente capaz;

Art. 542. A doacdo feita ao nascituro valera, sendo aceita pelo seu
representante legal.

Art. 543. Se o donatario for absolutamente incapaz, dispensa-se a
aceitacdo, desde que se trate de doacéo pura.

Aula 12 - PERDA DA POSSE
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Perde-se a posse quando a pessoa deixa de exercer sobre a coisa qualquer dos trés poderes
inerentes ao dominio (= propriedade), conforme 1223, 1196 e 1204.

Art. 1.223. Perde-se a posse quando
cessa, embora contra a vontade do possuidor, o
poder sobre o bem, ao qual se refere o Art.
1.196.

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo
aquele que tem de fato o exercido, pleno ou
ndo, de algum dos poderes inerentes a
propriedade.

Art. 1.204. Adquire-se a posse desde o
momento em que se toma possivel o exercicio,
em nome proprio, de qualquer dos poderes
inerentes a propriedade.

EXEMPLIFICANDO, perde-se a
posse por:

Imagem: autos.culturamix.com

1) ABANDONO (significa renunciar a posse, é a res derelictae = coisa abandonada, como
colocar na calgada um sofa velho;
);

2 ) TRADICAO (entrega da coisa a outrem com animo de se desfazer da posse, como
ocorre nos contratos de locagédo, compra e venda, comodato, etc;

ATENCAO: entregar a chave do carro ao motorista/manobrista n&o transfere posse, s6
detencéo);

3) PERDA DA COISA (= res amissa; a perda é involuntaria e permanente; ocorre quando
a pessoa ndo encontra a coisa perdida e quem a encontrou ndo a devolve — 1233);

Art. 1.233. Quem quer que ache coisa alheia perdida ha de restitui-la ao dono ou legitimo
possuidor.

RECOMPENSA

Art. 1.234. Aquele que restituir a coisa achada, nos termos do artigo antecedente, tera direito a
uma recompensa nao inferior a cinco por cento do seu valor, e & indenizacé@o pelas despesas que
houver feito com a conservacao e transporte da coisa, se 0 dono ndo preferir abandona-la.
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Paragrafo Unico. Na determinacdo do montante da recompensa, considerar-se-4& o esforco
desenvolvido pelo descobridor para encontrar o dono, ou o legitimo possuidor, as possibilidades que
teria este de encontrar a coisa e a situagdo econdmica de ambos.

DESCOBERTA =, 0 mesmo que invenc¢ao, que quer dizer achar, encontrar, descobrir, em

principio h&OTGera direito a coisa; Apenas Uima recompensa por devolvésla. Na hipbtese de o

descobridor ndo conhecer nem conseguir achar o dono da coisa descoberta, deve entregar o bem a

autoridade competente, que, por via de regra, §a autoridade policial.

4) PELA SUA COLOCACAO FORA DO COMERCIO (ex: o governo decide proibir o
cigarro, 104, 11);

Art. 104. A validade do negocio juridico requer:
Il - objeto licito, possivel, determinado ou determinavel;

5) PELA POSSE DE OUTREM (invasor, ladrdo) SUPEFior a um ano e um dia, mesmo
; antes de um ano e um dia (924 do CPC) o invasor/ladréo

sO tem detencéo - 1208;

Art. 1.208. Nao induzem posse 0s atos de mera permissao ou tolerancia
assim como ndo autorizam a sua aquisi¢do os atos violentos, ou clandestinos,
sendo depois de cessar a violéncia ou a clandestinidade.

Art. 924 CPC - Regem o procedimento de manutencdo e de
reintegracé@o de posse as normas da se¢do seguinte, quando intentado dentro de
ano e dia da turbag@o ou do esbulho; passado esse prazo, serd ordinario, ndo
perdendo, contudo, o carater possessorio.

Art. 927 - Incumbe ao autor provar:

| - a sua posse;

Il - a turbacédo ou o esbulho praticado pelo réu;
111 - a data da turbacéo ou do esbulho;

IV - a continuacdo da posse, embora turbada, na acdo de manutencéo; a
perda da posse, na acdo de reintegracao.

Art. 928 - Estando a peticdo inicial devidamente instruida, o juiz
deferird, sem ouvir o réu, a expedicdo do mandado liminar de manutencdo
ou_de reintegracdo; no caso contrario, determinara que o autor justifique
previamente o alegado, citando-se o réu para comparecer a audiéncia que for
designada.

Paragrafo Unico - Contra as pessoas juridicas de direito pablico nao
sera deferida a manutencéo ou a reintegracao liminar sem prévia audiéncia dos
respectivos representantes judiciais.
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STF Sumula n® 262 - 13/12/1963 - Sumula da Jurisprudéncia
Predominante do Supremo Tribunal Federal - Anexo ao Regimento Interno.
Edicdo: Imprensa Nacional, 1964, p. 121.

Cabimento - Medida Possessoria Liminar - Liberagdo Alfandegaria de Automovel
N&o cabe medida possessoria liminar para liberacao alfandegaria de automavel.

ApOs esse prazo ja tem posse, e apos alguns anos terd propriedade através da usucapido,
isso tudo se o proprietario permitir e NAO ESTIVER QUESTIONANDO NA JUSTICA a perda
do seu bem; isso parece absurdo, proteger o ladrdo/invasor, mas o efeito do tempo é tdo importante
para o direito, e a posse € tdo importante para presumir (dar aparéncia) a propriedade, que, nas palavras
de lhering, citado por Silvio Rodrigues “mais vale que um velhaco, excepcionalmente, partilhe de
um beneficio da lei, do_ que ver esse beneficio negado a quem o_merece”; é mais Ou menos como
aquele refrdo que se houve no Tribunal do Jari Penal: é melhor um culpado solto do que um inocente
preso.

Comentarios sobre o art. 1.208 CC (Maria Helena Diniz).

Os atos e circunstancias descritas nesse artigo sdo do tipo que ndo conferem efeitos
possessorios, tendo em vista que a manifestacdo de ingeréncia sobre determinado bem da vida é
insuficiente para a configuracdo da relacdo fatual potestativa em questdo. Por conseguinte, 0s sujeitos
gue se enquadram nessas hipoteses impeditivas a aquisi¢do da posse ndo sdo possuidores.

A norma estatuida fundamenta-se na garantia dos direitos do possuidor que tolera ou permite
certos atos praticados por outrem (atividade social, econémica e/ou produtiva), em seu proprio
prejuizo, no uso ou gozo da coisa, assim procedendo com o objetivo exclusivo de favorecer a
convivéncia social, especialmente as relacdes de vizinhanca.

» Tanto os atos de permissdo, que decorrem de consentimento expresso do possuidor, como 0s
atos de tolerancia, que importam em uma autorizacdo técita, derivam de um espirito de
condescendéncia, de relagdes de amizade e de boa vizinhanga, caracterizados, via de regra, por
elementos da transitoriedade e passividade.

6 - A DESTRUICAO DA COISA DECORRENTE DE EVENTO NATURAL OU
FORTUITO, de ato do proprio possuidor ou de terceiro; é preciso que inutilize a coisa
definitivamente, impossibilitando o exercicio do poder de utilizar, economicamente, o bem por parte
do possuidor; a sua simples danificacdo ndo implica a perda da posse.

*hhhhkhkhkhkhkkhkhkhhhhhkhkhkhkhkkhhihrrhhhhkhkhhhrrrrhhhkhkhhhirrrhhhkhkhhhiiirihikhkhkhiix

Aula 13 - PERDA DA POSSE DE DIREITOS:

O melhor € dizer que a expressdo posse de direito abrange toda situacdo legal, por forca da
qual uma coisa fica a disposicdo de alguém, que a pode usar e fruir, como se fora a propria.
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Esta definicdo é mais abrangente e compreensiva, transcendendo a esfera dos direitos reais,
sem todavia incluir os chamados direitos obrigacionails, que protecdo possessoria nao tém, pois sao
simples vinculo ligando pessoas nas obrigagdes de dar, fazer e ndo fazer alguma coisa.

A) PELA IMPOSSIBILIDADE DO SEU EXERCICIO. Art. 1196 e 1.223 do CC
Quando a impossibilidade fisica ou juridica de possuir um bem leva a impossibilidade de exercer
sobre eles os poderes inerentes ao dominio.

Art. 1.196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum
dos poderes inerentes a propriedade.

Art. 1.223. Perde-se a posse quando cessa, embora contra a vontade do possuidor, o poder
sobre o bem, ao qual se refere o art. 1.196.

EXEMPLO: “A” impede o exercicio da servidao, por ter tapado o caminho, e o possuidor ndo
age em defesa de sua posse, deixando que se firme essa impossibilidade.

Ex: quando se perde o direito a serviddo, pg o prédio serviente ou dominante foi destruido.

B) PELO DESUSO: ( art. 1.389, " do CC)
Ocorre quando a posse de um direito ndo _se exercer dentro do prazo previsto, tem-se por
conseqiiéncia, a sua perda para 0 titular.

Exemplo: o desuso e uma servid@o predial por 10 anos consecutivos pde fim a posse do direito.

Art. 1.389. Também se extingue a serviddo, ficando ao dono do prédio serviente a faculdade de
fazé-la cancelar, mediante a prova da exting&o:

I11 - pelo ndo uso, durante dez anos continuos.

PERDA DE POSSE PARA O POSSUIDOR QUE NAO PRESENCIOU O ESBULHO.
(art.. 1.224 do CQO) Perda da Posse do ausente:
Art. 1.224. SO se considera perdida a posse para quem ndo presenciou o esbulho, quando, tendo
noticia dele, se abstém de retornar a coisa, ou, tentando recupera-la, é violentamente repelido.

DUAS POSSIBILIDADES:

a) quando, tendo noticia do esbulho, 0 possuidor se abstém de retomar 0 bem, abandonando seu
direito, pois ndo se mostrou visivel como proprietario em razdo do seu completo desinteresse.

b) quando tentando recuperar a sua posse, fazendo, p. ex: do esforco imediato ( art. 1.210
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paragrafo 1°) for, violentamente, repelido por quem detém a coisa e se recusa, terminantemente
a entrega-la.

Aula 14 . EFEITOS DA POSSE

(Esta parte é baseada na obra do professor Rafael de Menezes, da professora Maria Helena
Diniz e do doutrinador Carlos Roberto Gongalves).

Quais os efeitos, quais as consequéncias juridicas da posse? Sdo muitas, € por isso que
precisamos estudar a posse. Embora ndo se trate de um direito, a posse € a exterioriza¢do de um direito
complexo e importantissimo (a propriedade), por isso a posse tem consequéncias juridicas, por isso a
posse é um fato protegido pelo direito.\VVejamos os efeitos da posse:

1 — DIREITO A LEGITIMA DEFESA, OU DESFORCO IMEDIATO, OU
AUTODEFESA DA POSSE do § 1o do 1210, afinal quem ndo defende seus bens, mdveis ou
imdveis, ndo é digno de possui-los.

LIMITES

sa0 0S Mesmos
ou seja, deve-
usando 0S

Os limites desta autodefesa |
da legitima defesa do direito penal,
se _agir _com__moderacdo, mas
Meios Necessarios.

Imagem: bancodosimoveis.net

Exercicio Arbitrario das Proprias Razdes

Art. 345 - Fazer justica pelas proprias méos, para satisfazer pretensao,
embora legitima, salvo quando a lei o permite:
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Pena - detencdo, de 15 (quinze) dias a 1 (um) més, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

Parégrafo Unico - Se ndo ha emprego de violéncia, somente se procede
mediante gqueixa.

© esbulho possessorio é ato ilicito civil e penal (crime de usurpagéo, previsto nos incisos |
e Il do § 1° art. 161 do CP), praticado por terceiro em detrimento da posse de outrem, que

resulta no perdimento (absoluto ou relativo) do poder de fato, invertendo-se a titularidade da
relacdo possessoria, passando o esbulhador a ter injustamente (posse ilegitima) o uso e a
disponibilidade econémica do bem respectivo.

Em outras palavras, é ato eficiente capaz de impedir o possuidor de prosseguir na sua
normal relacdo factico-potestativa. retirando o bem da esfera de seu poder e tornando-o
disponivel ao autor do esbulho ou a terceiros.

Em suma, o esbulho é qualquer ato de molestamento que acarrete ao possuidor,
injustamente, a perda da posse, correspondente a privacdo total ou parcial do poder de fato
socio-econdémico de utilizacdo e disponibilidade.

Da Usurpacéo
Alteracdo de Limites

Art. 161 - Suprimir ou deslocar tapume, marco, ou qualquer outro sinal
indicativo de linha divisoria, para apropriar-se, no todo ou em parte, de coisa
imovel alheia:

Pena - detencéo, de 1 (um) a 6 (seis) meses, e multa.

8 1° - Na mesma pena incorre quem:
Usurpacéo de Aguas

| - desvia ou represa, em proveito proprio ou de outrem, guas alheias;
Esbulho Possessorio

Il - invade, com violéncia a pessoa ou grave ameaca, ou mediante
concurso de mais de duas pessoas, terreno ou edificio alheio, para o fim de
esbulho possessorio.

O esbulho significa a perda (total ou parcial) da posse; a turbacdo, a pratica de atos de
molestamento.

. A turbagda ¢ todo ato ilicito de moléstia_a posse, diverso do_esbulho, n&o

compreendendo, portanto, qualquer situacdo fatica de perda do poder de Ingeréncia sobre o
bem. Contudo,
imprescindivel toma-se 0 agravamento

qualitativo ou quantitativo da situacdo possessoria causada pela moléstia.

Direito Civil 4 - Aulas 11815 .....cccooeeieierciienesecee e Pégina 10 de 22



http://www.dji.com.br/penal/usurpacao.htm
http://www.dji.com.br/penal/alteracao_de_limites.htm
http://www.dji.com.br/penal/usurpacao_de_aguas.htm
http://www.dji.com.br/penal/esbulho_possessorio.htm

Direitos Reais — Da Posse — aulas 11 a 15. 2015

(Maria Helena Diniz)

2—-DIREITO AOS INTERDITOS:

é uma ordem do Juiz e sdo trés as acles possessorias que se pode pedir ao Juiz

. Esta matéria é de interesse

processual, vocés vao aprofundar esse assunto em processo civil, mas eu considero prudente adiantar
alguma coisa:

2.1 - acéo de interdito proibitorid: ¢ uma acdo preventiva usada pelo possuidor diante de

uma séria ameaca a sua posse

EXEMPLO: os jornais divulgam que o MST vai invadir a fazenda X nos proximos dias).
O dono (ou possuidor, ex: arrendatario/locatario) da fazenda ingressa entdo com a acdo e pede
ao Juiz que
. (vejam a parte final do art. 1210, caput)

Nao ha de se falar num futuro longinquo ou
remoto, mas que também néo precisa ser breve ou
imediato — basta que seja préximo. (Maria Helena
Diniz)

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser
mantido na posse em caso de turbacao, restituido no
de_esbulho, e sequrado de violéncia iminente, se
tiver justo receio de ser molestado.

Imagem: www.caderno7.com

STJ Sumula n® 228 - 08/09/1999 - DJ 20.10.1999
Interdito Proibitdrio - Protecdo do Direito Autoral

E inadmissivel o interdito proibitorio para a protecdo do direito
autoral.

Por sua vez, o interdito proibitdrio tutela a posse, garantindo a permanéncia do possuidor
e a abstencdo por parte de terceiros da pratica de turbacdo ou esbulho que ainda néo se
concretizaram, mas que ele tem justo receio de que se realizem futuramente. Esse futuro foi
chamado pelo legislador de iminente. Tendo em vista as particularidades que envolvem as diversas

Direito Civil 4 - Aulas 11215 ... Pagina 11 de 22



http://www.caderno7.com/2013/05/southall-dez-anos-de-um-conflito-que.html

Direitos Reais — Da Posse — aulas 11 a 15. 2015

situacOes de fato, comumente complexas, ndo se pode interpretar de maneira literal iminente como
imediato. Assim, deve-se considerar que se pretendeu o ndo-rompimento do liame temporal em relagédo
ao interesse do possuidor, razdo por que ndo ha de se falar num futuro longinquo ou remoto, mas que
também ndo precisa ser breve ou imediato — basta que seja proximo. (Maria Helena Diniz)

E de bom alvitre que se faca uma abordagem breve e preliminar acerca da perda da posse, da
pretensdo de recuperacdo, sobre os atos turbativos e o justo receio de molestamento, porquanto sdo
eles os elementos essenciais formadores de todo o arcabouco que dard ensejo a pretensdo de tutela
interdital (petitum e causa petendi) e, via de consequéncia, objeto de conhecimento do Estado-juiz.

« A perda da posse dos bens contra a vontade do possuidor ocorre somente quando ele ndo for
manutendo ou reintegrado em tempo habil (art. 1.223 de art. 1.224 do NCC). Dentro de nossa
sistematica normativa, tempo competente € o periodo que o legislador entendeu razoavel para o
possuidor esbulhado recuperar a posse, ou seja, um ano e um dia (art. 924 do CPC e art. 523 do CC de
1916). (M. H. Diniz)

22 - ACAO DE MANUTENCAO DE POSSE: esta acdo é cabivel guando_houve
turbacdo, ou seja, guando ja houve violéncia a posse

(EX: derrubada da cerca, corte do arame, cerco a fazenda, fechamento da estrada de
acesso).

O possuidor ndo perdeu sua posse, mas esta com dificuldade para exercé-la livremente
conforme os exemplos. (vide art 1210 parte inicial).

O possuidor pede ao Juiz para ser_ mantido na posse, para que cesse a violéncia e para ser
indenizado dos prejuizos sofridos.

2.3"ACAO DE REINTEGRACAQO DE POSSE: esta acdo vai ter lugar em caso de esbulho,
ou seja, quando o possuidor efetivamente perdeu a posse da coisa pela violéncia de terceiros.

O possuidor pede ao Juiz gue devolva o que Ihe foi tomado.

DAVIEENVIAPIIEADAE sta acio cabe também quando o inquilino ndo devolve a coisa ao

término do contrato,

ou
quando o comodatario ndo devolve ao término do empréstimo.

A violéncia do inquilino e do comodatario surge ao término do contrato, ao ndo devolver a
coisa, abusando da confian¢ca do locador/comodante. (vide 1210 no meio). O possuidor pede ao
Juiz para ser reintegrado na posse.

Estas trés acdes cabem para defender moveis e imoveis, sendo fungiveis, ou seja, se
0 advogado erra a acdo ndo tem problema pois uma acdo pode substituir a outra (ex: entra com o
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interdito mas quando o Juiz vai despachar j& houve esbulho, ndo tem problema, 920 CPC), além disso
o direito € mais importante do que 0 processo.

Art. 920 - A propositura de uma agdo possessoria em vez de outra ndo
obstara a que 0 juiz conheca do pedido e outorgue a protecdo legal
correspondente aquela, cujos requisitos estejam provados.

Se sua posse foi violada e o direito protege a posse das pessoas, existe uma acao para garantir
essa protecdo, afinal o direito é mais importante do que o processo. Para qualquer direito existe uma
acao (processual) para assegurar, garantir, esse direito.

PRAZO

Outra coisa muito importante:
pois dentro deste prazo o Juiz pode LIMINARMENTE

determinar o afastamento dos réus que s6 tem detencao;

APOS ESSE PRAZO, o invasor ja tem POSSE VELHA e o Juiz ndo pode mais deferir uma
liminar, e 0 autor vai ter que esperar a sentenca que demora muito.

A liminar é uma decisdo que o Juiz concede no comeco do processo, ja a sentenca € uma
decisdo que s6 vem no final do processo, apds muitos prazos, audiéncias, etc. E nesse tempo todo os
réus estardo ocupando a coisa. Por isso

Se o réu tem POSSE VELHA, o Juiz deve negar a liminar, mantendo o estado de fato, até
gue apdés formar todo o processo o Juiz julgue o estado de direito (art 1211, simula 487 STF).

O proprietario sempre vence o possuidor, afinal a posse € um fato provisério e a propriedade é
um direito permanente.

Art. 1.211. Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-
se-a provisoriamente a que tiver a coisa, se nao estiver manifesto que a obteve
de alguma das outras por modo vicioso.

STF Sumula n° 487 - 03/12/1969 - DJ de 10/12/1969, p. 5930; DJ de
11/12/1969, p. 5946; DJ de 12/12/1969, p. 5994.

Direito de Posse - Disputa com Base no Dominio

Sera deferida a posse a quem, evidentemente, tiver o dominio, se com
base neste for ela disputada.

3-DIREITO AOS FRUTOS E AOS PRODUTOS:

O possuidor de boa-fé tem direito aos frutos e aos produtos da coisa possuida (art 95 e
1214).

ART. 95. Apesar de ainda nédo separados do bem principal, os frutos e
produtos podem ser objeto de negocio juridico.
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Entdo o arrendatario de uma fazenda pode retirar os frutos e os produtos da coisa
durante o contrato.

OS FRUTOS diferem dos produtos pois
PRODUTOS sdo esgotaveis, sdo exauriveis (ex: uma pedreira),

FRUTOS se renovam. Os frutos podem ser naturais (ex: crias dos animais, frutas das
arvores, safra de uma plantacéo) ou industriais (ex: producédo de uma fabrica de carros) ou civis
(ex: rendimentos provenientes de capital como os juros). (ver pu do 1214, e 1215). O possuidor
de ma-fé ndo tem esses direitos (1216), salvo os da parte final do 1216 afinal, mesmo de ma-fe,
gerou riqueza na coisa.

Art. 1.214. O possuidor de boa-fé tem direito, enquanto ela durar, aos
frutos percebidos.

Paragrafo unico. Os frutos pendentes ao tempo em que cessar a boa-fé
devem ser restituidos, depois de deduzidas as despesas da producédo e custeio;
devem ser também restituidos os frutos colhidos com antecipacéo.

Art. 1.215. Os frutos naturais e industriais reputam-se colhidos e
percebidos, logo que sdo separados; os civis reputam-se percebidos dia por
dia.

4 - DIREITO A INDENIZACAO E RETENCAO POR BENFEITORIAS:

Se 0 possuidor realiza benfeitorias (= melhoramentos, obras, despesas, plantagdes,
construcdes) na coisa deve ser_indenizado pelo proprietario_da coisa, afinal a coisa sofreu uma
valorizagdo com tais melhoramentos.

Se o proprietario ndo indenizar, o possuidor podera exercer o direito de retencéo, ou seja,
terd o direito de reter (= conservar, manter) a coisa em seu poder em garantia dessa indenizacgao
(desse crédito) contra o proprietario.

Mas tais direitos de indenizacdo e de retencdo ndo sdo permitidos pela lei em todos os
casos.

Vejamos o tipo de benfeitoria realizada.

ART. 96 DO CC = as benfeitorias podem ser voluptuarias, Uteis e necessarias.
Os paragrafos desse artigo conceituam tais espécies de benfeitorias, entdo exemplificando a

VOLUPTUARIA seria uma estatua ou uma fonte no jardim de uma casa, ou entio um piso
de marmore, ou uma torneira dourada; ja a

UTIL seria uma piscina, uma garagem coberta, um pomar, fruteiras; finalmente, a
benfeitoria

NECESSARIA seria consertar uma parede rachada, reparar um telhado com goteiras,
trocar uma porta cheia de cupim.

Precisamos também identificar a condi¢do subjetiva da posse, ou seja, se 0 possuidor esta
de boa-fé ou de ma-fé (vide aulas passadas sobre classificacdo da posse).

Pois bem:
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BOA-FE
SE O POSSUIDOR ESTA DE BOA-FE (ex: inquilino, comodatario, usufrutuario, etc)

NECESSARIAS: terd sempre direito a indenizacdo e retencdo pelas benfeitorias
necessarias;

VOLUPTUARIAS: podero ser levantadas (=retiradas) pelo possuidor, se a coisa puder
ser retirada sem estragar e se 0 dono ndo preferir compra-las, nao cabendo indenizacao ou
retencao;

UTEIS: existe mais um detalhe: é preciso saber se tais benfeitorias UGteis foram
expressamente autorizadas pelo proprietario para ensejar a indenizagao e retencéo.

Numa leitura isolada do art. 1219, fica a impressdo de gque as benfeitorias
necessarias e Uteis tém o mesmo tratamento. Mas isso ndo é verdade por trés motivos:

Art. 1.219. O possuidor de boa-fé tem direito & indenizagdo das benfeitorias necessarias e Uteis,
bem como, quanto as voluptuarias, se ndo Ihe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem
detrimento da coisa, e podera exercer o direito de retencdo pelo valor das benfeitorias necessarias e
ateis.

SAO DIFERENTES

1° - por uma questao de justica afinal, como j& vimos, sdo diferentes as benfeitorias
Uteis e necessérias, e estas sdo mais importantes do que aquelas. Ndo se pode comparar a
necessidade de reparar uma parede rachada (que ameacava derrubar o imével) com a simples utilidade
de uma garagem coberta (é bom, evita que o carro fique quente, facilita o0 embarque das pessoas sob
chuva, mas ndo é imprescindivel).

2° - por que os arts. 505 e 578 do CC exigem autorizacdo expressa do proprietario
para autorizar a indenizacao e retencdo por benfeitorias Uteis.

Realmente, quem garante que o proprietario da casa alugada/emprestada queria um
pomar no quintal plantado pelo possuidor/inquilino? E se o dono la tivesse intencdo de construir
uma piscina ao término do contrato? Teria que comprar as arvores para depois derruba-las????

Art. 505.0 vendedor de coisa imével pode conservar.se o direito de
recobra-la no prazo maximo de decadéncia de trés anos, restituindo o preco
recebido e reembolsando as despesas do comprador, inclusive as que, durante o
periodo de resgate, se efetuaram com a sua autorizacdo escrita, ou para a
realizacdo de benfeitorias necessarias.

Art. 578. Salvo disposicdo em contrario, o locatario goza do direito de
retencdo, no caso de benfeitorias necessarias, ou no de benfeitorias uteis, se
estas houverem sido feitas com expressa consentimento do locador.

3° - porqgue os direitos reais e os direitos obrigacionais se completam, ambos integram
a nossa conhecida autonomia privada, formando o direito patrimonial, por isso ndo se pode
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interpretar o 1219 sem o 505 e principalmente o 578, que se refere a transmissdo da posse
decorrente da locacao.

Em suma, em todos os casos de transmisséo da posse (locagcdo, comodato, usufruto),
RESUMO

NECESSARIAS indenizacéao e retencao

UTEIS se foi | indenizacéo e retencéo
expressamente
autorizado pelo
proprietario a realiza-las

Voluptuarias nunca tera tal direito

MA-FE

Aplica-SE o0 1220, ou seja:
e NUNCA cabe direito de retencéo,
e Nao pode retirar as voluptuarias e

e SO tem direito de indenizacdo pelas benfeitorias necessarias.

Art. 1.220. Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas somente as
benfeitorias necessarias; nao Ihe assiste o direito de retencdo pela importancia
destas, nem o de levantar as voluptuarias.

Nao pode nem retirar as voluptuérias até para compensar o tempo em que de ma-fé
ocupou a coisa e impediu sua exploracéo econémica pelo proprietario (= melhor possuidor).

5-DIREITO A USUCAPIR (= CAPTAR PELA USO = USUCAPIAO)

Para alguns autores este é o principal efeito da posse, o direito de adquirir a propriedade pela
posse durante certo tempo. A posse € o principal requisito da usucapido, mas ndo € o unico, veremos
usucapido em breve.

6 — RESPONSABILIDADE DO POSSUIDOR PELA DETERIORACAO DA COISA

Vocés sabem que, de regra, res perit domino, ou seja, a coisa perece para o dono.
Assim, se eu empresto meu carro a José (posse de boa-fé) e o carro é furtado ou atingido por um
raio, o prejuizo € meu e ndo do possuidor (1217).

O POSSUIDOR DE BOA-FE tem responsabilidade subjetiva, sé indeniza o proprietario
se agiu com culpa para a deterioracdo da coisa (ex: deixou a chave na ignicgao e facilitou o furto).
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Art. 1.217. O possuidor de boa-fé ndo responde pela perda ou
deterioracédo da coisa, a que ndo der causa.

POSSUIDOR DE MA=FE pode ser responsabilizado mesmo por um acidente sofrido

pela coisa, conforme 1218, salvo se provar a parte final do 1218. (salvo se provar que de igual
modo se teriam dado, estando ela na posse do reivindicante. )

EXEMPLO: um raio atinge minha casa que estava invadida, o invasor nao tem
responsabilidade pois o raio teria caido de todo jeito, estivesse a casa na posse do dono ou do
invasor.

O possuidor de ma-fé tem, de regra, Fésponsabilidade objetiva, independente de culpa (ex:

A empresta o carro a B para fazer a feira, mas B passa dois dias com o carro que termina sendo
furtado no trabalho de B).

Art. 1.218. O possuidor de ma-fé responde pela perda, ou deterioracdo
da coisa, ainda que acidentais, salvo se provar que de igual modo se teriam
dado, estando ela na posse do reivindicante.

Por analogia ao 1218, lembrem-se do 399.

Art. 399. O devedor em mora responde pela impossibilidade da
prestacdo, embora essa impossibilidade resulte de caso fortuito ou de forca
maior, se estes ocorrerem durante o atraso; salvo se provar isengédo de culpa, ou
que o dano sobrevida ainda quando a obrigacdo fosse oportunamente
desempenhada.

7 -DIREITO A INVERSAO DO ONUS DA PROVA

A aparéncia (presuncao) é a de que 0 _possuidor € 0 dono, assim cabe ao terceiro
reivindicante provar sua melhor posse ou sua condicéo de verdadeiro dono (1211). Na davida, se
mantém a coisa com quem ja estiver.

Art. 1.211. Quando mais de uma pessoa se disser possuidora, manter-se-a provisoriamente a que
tiver a coisa, se ndo estiver manifesto que a obteve de alguma das outras por modo vicioso.
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VAMOS P;NS@R
ww Direito

QUESTAO 1 - Professor Vilmar.

Jodo Honestus, proprietario de um sitio na regido de Canta vive e trabalha com sua familia na
propriedade. Certo dia teve sua propriedade invadida por cerca de 100 pessoas de um movimento
social. Temendo pela sua vida e de sua familia fugiu, buscando ajuda na policia. Pergunta-se:

a. Que garantias possessorias 0 ordenamento juridico brasileiro Ihe franquia?
b. Poderia Jodo ter reagido para defender seu sitio? Fundamente.
c. Caso Jodo ndo procure o poder judiciario por dois anos, quais as consequéncias?

Questao 2 - Prova: CESPE - 2009 - OAB - Exame de Ordem - 1 - Primeira Fase
Quanto ao instituto da posse, a lei civil estabelece que

a) a posse pode ser adquirida por terceiro sem mandato, independentemente de ratificacdo do
favorecido.

b) o possuidor de méa-fé tem direito a indenizacédo pelas benfeitorias necessarias, assistindo-
Ihe o direito de retencéo pela importancia destas.

c) é assegurado ao possuidor de boa-fé o direito a indenizacdo pelas benfeitorias necessarias
e uteis. Quanto as voluptuarias, estas, se ndo forem pagas, poderdo ser levantadas, desde que nao
prejudiquem a coisa.

d) obsta a manutencdo ou a reintegracdo da posse a alegacdo de propriedade, ou de outro
direito sobre a coisa.
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\ L)
Z)
Aesposta

entada...

a) INCORRETA - Art. 1205 do CC: "A posse pode ser adquirida: I -
pela propria pessoa que a pretende ou por seu representante; Il - por terceiro
sem mandato, dependendo de ratificacdo".

b) INCORRETA - Art. 1220 do CC: "Ao possuidor de ma-fé serdo ressarcidas
somente as benfeitorias necessarias; ndo lhe assiste o direito de retencao pela
importancia  destas, nem o de levantar as  voluptuérias".
c) CORRETA - Art. 1219 do CC: "O possuidor de boa-fé tem direito a
indenizacdo das benfeitorias necessarias e Uteis, bem como, quanto as
voluptuérias, se ndo lhe forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem
detrimento da coisa, e podera exercer o direito de retencdo pelo valor das
benfeitorias necessarias e Uteis".
d) INCORRETA - Art. 1210, § 20, do CC: "Nao obsta & manutengdo ou

reintegracdo na posse a alegacdo de propriedade, ou de outro direito sobre a
coisa".

Questao 3 - Prova: FCC - 2013 - DPE-AM - Defensor Publico

A posse

a) é de ma-fé mesmo que o possuidor ignore o vicio.

b) é adquirida quando se detém a coisa a mando de outrem.

C) pode ser oposta ao proprietario.

d) ndo pode ser defendida, em juizo, pelo possuidor indireto.

e) quando turbada, autoriza o ajuizamento de acdo de reintegracao.
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” Hesposta
cU“entada...

a) é de ma-fé mesmo que o possuidor ignore o vicio(ERRADA - Art.
1.201. E de boa-fé a posse, se o possuidor ignora o vicio, ou 0 obstaculo que
impede a aquisic¢ao da coisa).

b) é adquirida quando se detém a coisa a mando de outrem(ERRADA -
Art. 1.198. Considera-se detentor aquele que, achando-se em relagdo de
dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste e em
cumprimento de ordens ou instrucgdes suas).

c) pode ser oposta ao proprietario(CORRETA - Art. 1.197. A posse
direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude
de direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida,
podendo o possuidor direto defender a sua posse contra o indireto).

No caso concreto, no contrato de locacdo, o locador (dono do imovel
que cede para quem lhe paga o preco) tem a posse indireta, enquanto o
locatario (aquele que fica na coisa, e paga o aluguel) tem a posse direta. A
implicacdo juridica dessa classificacdo é que a posse do possuidor direto ndo
exclui a do indireto, pois ambas deverdo coexistir harmonicamente. Dessa
forma o possuidor direto nunca poderé reivindicar a sua posse excluindo a do
possuidor indireto. Mas no caso do possuidor indireto ameacar a posse do
direto, esse contara com as alternativas legais para que sua posse seja
preservada, enquanto perdurar a rela¢do que originou a posse.

d) ndo pode ser defendida, em juizo, pelo possuidor
indireto(ERRADA - Art. 1.197. A posse direta, de pessoa que tem a coisa em
seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, ndo anula a
indireta, de quem aquela foi havida, podendo o possuidor direto defender a sua
posse contra o indireto).

Embora o art. 1.197/CC apenas fale do possuidor direto (“a posse
direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder, temporariamente, em virtude
de direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi havida,
podendo o possuidor direto defender a sua posse contra o indireto”), ambos
(possuidores direto ou indireto) podem defender a coisa, v.g., art. 932/CPC (“o
possuidor direto ou indireto, que tenha justo receio de ser molestado na posse,
poderd impetrar ao juiz que o segure da turbacdo ou esbulho iminente,
mediante mandado proibitério, em que se comine ao réu determinada pena
pecunidria, caso transgrida o preceito”).

e) quando turbada, autoriza 0 ajuizamento de acdo de
reintegracdo(ERRADA - Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na
posse em caso de turbacdo(Manutencdo na Posse), restituido no de
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esbulho(Reintegracdo de posse), e segurado de violéncia iminente, se tiver
justo receio de ser molestado). (comentada em
http://www.questoesdeconcursos.com.br/pesquisar/disciplina/direito-
civil/assunto/direito-das-coisas-posse).

Questéo 4 - Prova: OFFICIUM - 2012 - TJ-RS - Juiz
Disciplina: Direito Civil | Assuntos: Direito das Coisas - Posse;
Considere as assertivas abaixo.

| - Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa, podera cada uma exercer sobre ela atos
possessorios, contanto que nao excluam os dos outros compossuidores.

Il - A posse clandestina é injusta porque tem origem no abuso de confianca.
l1 - E possuidor indireto o proprietario de um imovel adquirido com clausula constituti.
Quiais sdo corretas?

a) Apenas |

b) Apenas Il

c) Apenas I

d) Apenas I e Il

e)l, 1lelll

N

s
entada...

)  Art. 1.199 CC. Se duas ou mais pessoas possuirem coisa indivisa,
podera cada uma exercer sobre ela atos possessorios, contanto
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que ndo excluam os dos outros compossuidores.

1)) E PRECARIA

Il)Tradicdo: pressupde um negocio juridico de alienagdo,
oneroso ou gratuito. Ela subdivide-se em real (quando se
observa a entrega material e efetiva da coisa), simbdlica
(representada por um ato que traduz a alienacédo - ex: entrega
de chaves na venda de uma casa) ou ficta (constituto
possessorio - clausula constituti - da-se quando o vendedor
transfere o bem para dominio de outra pessoa, porém,
permanece na sua posse com outro titulo, como o de locatario,
por exemplo).
Assim, constituto possessorio é o ato pelo qual aquele que
possuia a coisa em Seu nome passa a possuir em nome de
outrem. Pelo constituto possessorio a posse desdobra-se em
duas: o possuidor antigo, que tinha posse plena e unificada, se
converte em possuidor direto, enquanto o novo proprietario se
investe na posse indireta, em virtude de convencdo, pois a
clausula constitutindo se presume, devendo constar
expressamente do ato ou resultar de estipulacdo. Aplica-se
tanto aos bens moveis quanto aos  Iimoveis.
A contrario sensu do constituto possessério pode ocorrer
atraditio brevi manu- tradicdo de mao breve, que sera
observada quando o possuidor de uma coisa de outrem passa a
possui-la em nome préprio.
Como exemplo podemos citar o caso de um locatario que
possui apenas a posse direta do bem e o adquire, tornando-se
proprietario e possuidor indireto da coisa.
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